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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Stderbergs Hage far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning, Bostadsrattsfreningen ir en ikta
bostadsrittsforening och #r diirmed ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229).

Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen,
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare,

Foreningen har sitt site i Ludvika.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. drsstimman
Sven Rosén 2024

Christoffer Landstrom 2024

Irene Mértensson 2024

Christer Trollegard 2024
Fastigheter

Bostadsréttsforeningen #ger fastigheten Stderbirke Kyrkby 8:111.
Underhall
Fastigheten som borstadsrittsfreningen #ger 4r nybyged och dérmed finns i dagsliget ingen

underhéllsplan.

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
10 Ligenheter 820
0 Lokaler 0

£ T/
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bostadsrittsforeningen &r bildad under 2021 och byggnad med ligenheter firdigstilldes under aret med

tilltrdde for bostadsrittsinnehavarna i maj 2023.

Etapp tvd med ny byggnad med ligenheter 4r under uppforande och fovintas firdigstillas under 2024.

Bostadsrittsforeningen har i enlighet med faststilld kostnadskalkyl forvarvat aktier i
Sakofall Projekt 12 AB till ett viirde av 1 683 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 562
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 427
Skuldsiittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 427
Sparande per kvm (kr/kvm) 383
Réntekénslighet (%) 22,0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 87
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0

Nyckeltalen 4r berdknade utifran helarsvirde pa arsavgiften.

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 17 150 000 0 -4 017 17 145 983
Disposition av foregaende
ars resultat: -4 017 4017 0
Avrets resultat 284 416 -284 416
Belopp vid drets utging 17 150 000 -4 017 -284 416 16 861 567

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 017

arets forlust -284 416
-288 433

behandlas s att

i ny rikning overfores -288 433
-288 433

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriikning Not ;gigg;g:

Rorelsens intiikter

Arsavgifter 2 473 298
473 298

Rirelsens kostnader
Driftskostnader 3 -134 667
Ovriga kostnader -24 769
Personalkostnader 4 0
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -326 982
-486 418
Rérelseresultat -13120

Resultat frin finansiella poster

Réntekostnader -271 296

-271 296
Resultat efter finansiella poster -284 416
Resultat fore skatt -284 416
Arets resultat -284 416

XTSw/

4(12)

2021-10-11
-2022-12-31
(15 man)

-4 017

-4 017
-4 017

-4 017
-4 017

-4 017
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Pégaende nyanldggning

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos dotterforetag

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

K. TS/

2023-12-31

24 491 341
0
24 491 341

4239295
4239295
28 730 636

0
0

144 729
144 729

28 875 365

5(12)

2022-12-31

1102 800
3464 821
4 567 621

2 600 000
2 600 000
7167 621

314 300
314 300

9638 662
9 952 962

17 120 583
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 150 000 0
17 150 000 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 017 0
Arets resultat -284 416 -4 017
-288 433 -4 017
Summa eget kapital 16 861 567 -4 017
Léngfristiga skulder 8,9
Skulder till kreditinstitut 10 088 500 0
Summa langfristiga skulder 10 088 500 0
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 10 0 13017 500
Skulder till kreditinstitut 102 000 0
Férskott insatser 0 1 490 000
Leverantérsskulder 1 065 17 100
Skulder till koncernfiretag 24 491 0
Ovriga skulder 1736718 2600 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61 024 0
Summa kortfristiga skulder 1925298 17 124 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 875 365 17 120 583

R-Ts &/
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Kassaflédesanalys Not 2023-01-01 2021-10-11
-2023-12-31 -2022-12-31
(15 mén)

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -284 416 -4017
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet 326 982 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 42 566 -4 017
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foérdndring av kortfristiga fordringar 314 300 -314 300
Fordndring av leverantorsskulder -16 035 17 100
Fordndring av kortfristiga skulder -15 285 267 17 107 500
Kassafléde frin den lopande verksamheten -14 944 436 16 806 283
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstiligangar -20 250 702 -4 567 621
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -1 639 295 -2 600 000
Kassafldde frin investeringsverksamheten -21 889 997 -7 167 621

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 10 190 500 0
Medlemsinsatser 17 150 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 27 340 500 0
Arets kassaflode -9 493 933 9 638 662
Likvida medel vid édrets bérjan

Likvida medel vid érets borjan 9 638 662 0
Likvida medel vid arets slut 144 729 9 638 662

©. 175 W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpare (K3)

Asredovisningen uppriittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra #ndringar i resultatrikningen,
balansrdkningen, kassaflodesanalys eller noter och négon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgdngen till K3 inte uppkommit.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliiggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader- Stomme 100 ar

Byggnader- Fasad 50 ar

Byggnader- Tak 40 &r

Byggnader- Fonster 40 ar

Byggnader- Invindigt 40 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Niir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De ldneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingér kipeskillingen som erlagts for aktierna samt forviirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.

LTI
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Skatter

Eftersom freningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (kta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hr till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beriiknas pa det skattepliktiga resultatet fir perioden. Uppskjuten skatt beriiknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &@n tre ménader frin anskaffningstidpunkten. Forindringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppléten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riintebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvim)
Riintebérande skulder p balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt,

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresriitt. Med justerat resultat avses arets resultat skat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som 4r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Riéntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for véirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rirelseintikter.

2T W
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I foreningens drsavgifter ingdr virme, el, vatten och sophé@mtning.

Not 3 Driftskostnader

Uppvirmning
Elforbrukning
Vatten och avlopp
Fastighetsskétsel
Ovriga kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft négra anstéllda och nigra léner har €j utbetalats.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Pigiende nyanliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

L

2023

473 298
473 298

2023

27 626
10 047
33814
9080
54 100
134 667

2023-12-31

1102 800
20250 702
3 464 821
24 818 323

-326 982
-326 982

24 491 341

2023-12-31

3464 821
0
-3 464 821
0

0

10 (12)

2021-10-11
-2022-12-31

0
0

2021-10-11
-2022-12-31

SOC O OO

2022-12-31
0

1102 800
0

1102 800

0
0

1102 800

2022-12-31

0
3464 821

3 464 821

3 464 821
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Not 7 Andelar i dotterforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 600 000 0
Inkop 1639 295 2600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4239295 2 600 000
Utgdende redovisat viirde 4239295 2 600 000

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen 9680 500 0
9 680 500 0

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 10 190 500 kronor redovisas under fdljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 088 500 0
10 088 500 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 102 000 0
102 000 0

Not 10 Checkriikningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Avtalat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 0 13 017 500
Utnyttjad kredit uppgér till 0 3378 838
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Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsintekning

Ludvika den 26 mars 2024
[T)
\\7‘-

Sven Rosén
Ordforande

Irene Martensson

12(12)
2023-12-31 2022-12-31
13 017 500 0
13 017 500 0

s

Christoffer Landstrém

Christer Tréllegard



